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PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET CONTEXTE
JURIDIQUE ASSOCIE

La Carte Communale traduit une politigue locale volontariste ean matiére de planification
urbaine et répond 4 une volonte de développement duratle, au maoyen de réponses qui
tisnnent compte des spécificité locales et des enjeux définis par la loi, notamment au fravers
des arlicles L110 et 121-1 du code de l'urbanisme, La derniére révision de & Care
Communale remonie & |uin 1998 Ele a globalement rempli son réle, en permettant lex
développement urbain de la commune et son essor démographigue. Ce document a
toutefois attzird aujourd'hui ses limites. Par ailleurs, la loi 8.R.L. du 13 décembra 2000, a fait
évoluer le cortenu des Cartes Communales et a3 affirmé leur vocalion de wvéritables
documents d'urbanieme. Elle a aussl précisé les grands enjeux de développamant, de
praservation et d'aménagement qui dolvent préwvaloir.

L& zonage actuel n'est plus an mesure de salisfaire complatament les bescins en ierams
constructibles immediats et 4 venir at I'évolution du contexte juridique et 'affirmation par la
loi des grands enieux d'aménagement et d'urbanisme necessitent donc sa refonte. Il s'agit
pour la commune, notamment au regard de 'aricle L 129-1, d'assurer:

% [aguilibre dans le renouveliement urbain entre réhabilitation et consfructions neuves,
¥ un développament urbain a I'dtalement maitrise,

% la préservation des espaces affectés aux aclivités agricoles at forestieres,

¥ |a protaction des espaces naturels ef des paysages.

La Carte Communale a été &tablie dans un souch de développement durabls,

f_:'e:si:.'-'a-dira, £ un dé*wm::pf:l'e';ﬁanl qui répond aux besoins ciupq'és&nt gans comprometire |a
capacié des générations fulures & répondre aux leurs ».

Conformeément 4 I'aricle R 124-2 du code de Furbanisme, @ présent rapport :

- analyse I'état initial de l'enwironnement et expose les prévisions de développameant,

- explique les choix ratenus par la Carte Commuriale,

- évalue l'ncidence des choix retenus sur ['environnement et expose la maniére dont 1a
Carte Communale prend en comple e soucl de sa préservation et de sa mise valeur,

Troier Uriant 1
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ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT ET PREVISIONS DE
DEVELOPPEMENT

. SITUATION GEOGRAPHIQUE

Située dans |a partie Nord du département de 'Ardéche, sur la fagade Cuest du couloir
Rhodanien, Eclassan g'inscrit danz la bordurs Est du Piateau du haut Vivarais, au sein du
canton de Tournon sur Rhine, Le territoire communal, faiblement vallonné, est largement
dominé par les champs et prairies, aux franges desquels s'efirent des vallons boisés (bois ef
taillis}, au Nord et a 'Est notamment. |l est délimité par: les vallées de l'Ay a lest,de 'Ozon &
louest et le ruisseau de Raneure au Sud,

Eclaszan es! traversée par la R.D. 6, route panaramique, qui parcourt le platesu de Tournon
et relie le C.0. 578 (St Jeure d'Ay) 4 |a Valide du Rhone. En bordure Est du plateau du haut
Vivarais et trés proche de la vallée du Rhone, Eclassan la commune bénéficie aussi des
Infrastructures de fransport aui sillonnent Faxe rhodanien | Fautoroute AV (échangeurs
autoroutiers de TournoenTain 'Hermitage) et Route Nationabe n"80.

Ces dfférentes infrastructures facilitent les liens entre la commune el plusieurs pdles
urbains d'importance, déja proches geographiquement

\alencs ' | 42 Km 45 min
Armonay 21 Km 30 min
Tournon sur Rhane 20 Km 33 min
Sarras — Gaint valier | BKm  17min

Eclassan se situe donc dans les sphéres dinfluences de plusieurs pdles uwrbains et en
narticulier & pole annonéen. Ceci se tradwit par le développement important d'un habitat
résidenti=d.

% LROUZET Umnasiing 2




LOCALISATION
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Il. MILIEU PHYSIQUE

A. Géologie

Le tarritoire communal s& situe au coeur de lentité géographigue du Mord - Vivarals, sur des
sole de nature granitique; le substratum ne s'aliére pas facilement en surface a cause de
Fextréme durets de ce matérau.

ne carriére de grante exploite le Montbard, proche de la R.D. 6 entre Marsan et Les
Bardons.

B. Contexte hydrauligue

Le territoire communal est délimité au Nord-Ouest par la riviére PAy et au Sud-Est par le
ruisseau d'Ozon. Située majoritairement sur un plateau, la commune esl parcourue par de
multiples petits ruisseaux el rialles, qui créent ponctuellement de nombreuses mares ai
éiangs.

C. Climat

Eclassan bénéficia du climat doux chservé généralement dans |a Vallee du Rhane, avec les
lendances suvanes |
* une pluviométrie moyenne en volume, gul se manifeste souvent sous forme de
précipitations orageuses en automne et au printemps,
% une amplitude thermique moyennement marquée: avec des hivers froids (-7C) et des
étés chauds (=30C) ot sacs,

Les vallons resserrés possédent également leurs propres microclimats, résultants de 'effet
conjugué du relief et des caractéristiques climatiques locales, Les vents dominants du Nord
at du Sud balayent la plateau agricole.

TROureT LIFneien 3
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. DEMOGRAPHIE

A. Evolution du nombre d'habitants

Année de recensement 1562 1988 1575 | 182 1040

PSDC* de la commune  B68 598 533 573 533

P S TH 53,.-,5 T :';ﬂ'l.- - ré..:é.;.,ﬁw -_”I:I- —

B. Taux de variations annuels moyens

1995
702

+0,17
+0,98

ECLASSAN | 1975-1882 | 18821890  1990-1999
Dii au solde naturel (%) 018 | +0,06

Dil au solde migratoire {%) +1,21 +1,19

Variations annuelies moyennes (%) +1,03 +1,26

+1.15

CANTON DE TOURNON SURRHONE | 1975-1982  1962-1990  1990-1399

Ddl au solde naturel (%) «(,35 {1 40
Dii aw solde migrateire (%) T 085 | +,87
Variations annuefles moyennes (% ' +1,60 +1.07

FO400 |
+0,24
+0,61

1675 ; 1084 nobilanfs au ehef-feu &f 3459 dparse
1082 | 200 frabiiznfs su chotiou ef 264 dparss

CRCUZET UFSANENE




Evolution de la population communabe de 1936 & 1989
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C. Les facteurs d'évolution

1. EXQDE RURAL ET RESIDENTIAUSATION

Depuis 1936, en comparaison avec d'autres communes rurales (du Sud du departement
notamment), Eclassan n'a pas connu de fluctuation démographique de grande amplituds ;
on fote +50 habitants en 80 ans, avec des amplitudes toujours inférieures a + ou - 50
habitants entre deux pérodes intercensitaires,

Eclassan, comme 288 voigines, n'a toutefois pas complétement echappe au schéma
démographique largement répandu dans les comminas rurales assez proches de pdles
urbaing importants, & savoir une premiére phase de baisse du nombre de ses habitants (3
Eclassan plutdt une stagnation) due & lexede d'une pariie des agriculteurs vers les poles
urbalns, suivie dun rencuveau démographique lig au développement de ['habitat résidentis!,
amorce entre 1975 ef 1982 dans la commune. |ci, c'est l'espace urbamisé de la vallee du
Rhane qui joue e réle de « péle », mais aussi Annonay et sa proche agglomération, situses
a moing de 20 km.

Oin note dans la commune, depuis 1975, un sclde migraloire proche de 1% par an, qul a
toutefois faiblt entre 1990 et 1999 Cet inflechissement semble toutefoiz plutdl lie a la
saturation des zones constructibles définies dans la Carte Communaie de 1861 et non & un
hypathétique chute de Vattractivite, (qui en fait croit au fur et & mesure de |a rarefaction et de
I'augmentation des prix des terraing constructibles dans |a vallée du Rhone el a Annonay).

La commune semble &tre actuellemant dans une phase de pression fenciére creissants, gul
se fraduirs mécaniquement par une croissance demographique soutenue si I'offre en
terrains constructibles est suffisante.

2. COMPARAISON AVECG LE CANTON

Les évolutions démographiques de la commune par rapport au canton montrent une
eroizsance dua au solde naturel nettement plus marguée 3 Eclassan, alors gue c'esi
linverse pour lz solde naturel Ces fendances metlent en évidence le clivage enire les
pefites communes rurales du plateau et Tounon, mais aussi Annonay. Oin note glabalermnent
une tendance A la migration d’une partie des habitants des communes centres, au profit des
communes périphériques, telles qu'bclassan.

CROUZET Limnaisig — 9
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3. AGEDELAPOPULATION

Eclassan
Age 197 5 1882 1850 1999 |
0-19 ans 28,7% . 28,8% aEh |
20-39 ans 28% 24 6% 25,1%
40-59 ans 25.6% / 23.T% 26.1%
60-74 ans 15,8% | b 1aa 15.2%
75 ou plus ' 7.0% f B,5% 5 5%
Soume - INSEE —

Canton de Tournon sur Rhdne

Age 1880 1898 |
0-19 ans 27 8% 26,1%
20-39 ans 28,9% 26,2%
T40-5%aps | 223% @ 258%
BO0-74 ans 135% 13.0%
75 ou plus T.5% &,0%
S —

'évolution de la population par franches d'ages degage entre 1880 et 1999 montre une
tendance au léger vieilissemenl, par la croissance visible de fa part des 40-58 ans. On ne
note toutefolz pas d'évolution ponctuelle bien marquee, car [apport migratoire est reate
relativement constant et de méme nature enfre 1975 et 1900 ! Jeg nouvaaux amivanis sont le
plus souvent des familles & peu prés équivalentes dans leur composition et leur ge moyen
d'une vague migratoire & l'autre {ménages dans la tranche d'age 35 — 45 ans, avec
enfant(s)). Cette évolution quasi lndaire qualitativement et quantilalivement a permis a la
commune de connaitre, depuls 1875 une croissance demographigque sans bouleversement
dans la pyramide des ages et dans la composition des menages.

‘Crouzs Ursaasue
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Sj le mode de croissance démographigue décrit plus haut perdure (via F'extension des zones
résidentiell=s), || permetira de renouveler la population et de rentabilizer les eguipements
publice par un apport migratoire modéré, qui stimulera par ailleurs le solde nature|.

Ce mode de croissance, gqu s'appule sur lextension de sectsurs constructbles qui
n'accueilent bien souvent que des maisons individuelles a fonctionné sans soubresaut
jusgu'd aujourd’hui. Il atteindra toutefois ses limites lorsque les enjeux agricoles ou
environnemeantaux viendront & limiter les possiciliiés d'exiension des zones consiructibles
sl d'autres formes d'habitat (petit collectif, individuel groupé, logements locatifs...), ne sont
pas présents sur la commune lorsque le terrain constructible viendra & manguer pour
assurer le développement trés extensif de l'urbanisation (tel qu'll existe aujourd'hui), la
population vieillira, faute de renouveliement possible et faute de pouvoir foger les jeunes
meénages, ces derniers ne pouvant pas acceder directement & la maison ndividuesle la
plupart du temps.

La repartition par classe d'sge de la population et le modéle aciuel de developpement urbain
qui porte iz croissance démographigue suffisent pour penser gque dans un souci de
dévelopoement durabla, il est nécessaine de développer une offre en logement locatifs.

Crciize: Ursniane 7
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5. LAPOPUATION ACTIVE ET LES TRAJETS DOMGHE-TRAVAIL
Trajets domicile-travail 1975 1962 1980 1989 |
Pop active ayani un empiol 188 | 223 223 270
' Pourcentage/ & la pop. totale 34.7% 38,82% 35, 4% 38,5%
Travaillant dans la commune 112 118 g3 79
50,50% 52,010 41,70% 203 %
Travaillant cans FArdéche 36 123 130 | 108
19, 509 20,63% 58,3 % 403 %
Travaillant hars Ardéche crl 5 | T B2
26, 46% 30,4 %

Sauirce ; INSEE

L'évolution de la population active i de ses trajets domicile-fravail corraborent e
commentaire des éléments statistiques déjd présentés | l'essor déemographigue est le
résultal d'un développement de lachivité économigue de la vallée du Rhine et du pdle

annonéen assoce au cadre de vie propre 8 Eclassan Ceci a draing vers la communeg une
partie de I'apport migratolre gu s'est réparti sur la plupart des communes rurales mitrophes

de ces secteurs urbains (en partie au détriment de ces demiers).

La part des actifs travaillant dans la commune a décrut progressivement, alors que celle de
ceux travaillant hors de Ardéche a plus que doublée entre 1875 et 1992 on habite 2
Eclassan, mais le leu de travall se délocalise de plus en plus, ¥ compris et surtout hors du
département, notamment parce que la commune est rés proches de la Drdme et donc d'une
partie des infrastructures industrielles de c= département.

Gl et Ursesisas
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“l". L’'EVOLUTION DE L'URBANISATION ET DU RYTHME DE LA.

CONSTRUCTION
Ageduparc | avent1849 | 19491874 19751981  1982-1980  1900-1999
Total logements 172 | 23 43 38 30
Sz E54% | 9,3% 13.8% 122% | §E%
' Rythme enannuel | ] . B
de I ;ﬁmm ? 1,16 7.15 475 3.33
{legian)
e

A. Le neuf et I'ancien

En 1885, la commune compte 312 logements © 251 résidences principales et 42 résidences
gecondaires ou occasionnelles (au moment du recensement, 18 logements sont déclarés
vacants). Le parc de logements est ancien. 140 seulement ont été construits aprés la 1949,
g0l une proportion de 44,8%. Cette proportion, de logements récents, construits depuis un
demi-giécle, ast de 58,0% dans larrondissement et de 55,1% dans le département. Malgré
la déveleppament constant de Ihabitat résidentiel depuis 1875, la proporfion de logemeants
anciens reste forte.

B. Le rythme de la construction

Enire 1987 et 1298, le rythme de la construction s'est stabilisé a un niveau relativement bas
au regard de 'attractivité potentielle de |a commune. Cette baisse ast due essentieliement a
|a saturation des zones constructibles de i3 carte communale qui & &te opposable jusqu'a la
révigion de 1908 A parlir de cette date, la construction repris & un rythme soutenu. On
dénombre d'ailleurs un trentaine de constructions non cadastrées, donc construitss
recemment, ce qui laisse penser que le rythme actuel de la construction, lorsgue |'offre en
terrains constructible est suffisante, est proche de calui des années 75 & 81, c'est-a-dire 7 &
8 permis de construire déposés par an pour de 'habitat neuf,
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Ces demiéres années, l'évolution du nombre de permis de construire pour de "habitat neuf a
d'ailleurs &lé |3 suvante :

et ; o S
Permis de construire '
dé P z _ o g 12

e e L LR, SRS

: EDL'F'J'&-PHTW‘& 'rdsuﬁ'a-tpm-:'

C. La répartition des logements par types

1975 g8z 1980 1954
Rasidences princpates 153 180 218 251
75,36% T1.43% TESTY BO 45%
Réslgences secondaires 365 51 44 42
16,50% 20.24% 15,38% 13,46%
Logements vacants A7 ' 21 73 18
BO5 8,.33% A 0% & 0%,
"'_-ﬁ:uh .- ﬁé—ﬂ —_— = — e — e —— = — =p=pam — oo =her- - - = AT e - o
Evclution du logement de 1575 4 1555
anh
i
Fal
]
m 1# o Wi - T i 1 . o N
15 e XIx " |EF'J!|H-‘.‘IE11E3!- principates |
150 | ) 1 i [ - | D Rasidences saconcains
; 42 : - 1D Legernenss st
100
L - 2 i «
T % 3 Lo = /34 T
: o vz B | 27|
1675 1882 1880 1989

% ‘CROUZET URBANIEME 10
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Le developpement notable de la construchion de logements neufs dans la commune a
débute veritablement a partir de 1875, Dans un pramier temps, le parc de logements
nouveaux se partage de maniere assez équllibrée entre habitations principales et résidences
secondaires. En proporfions, ces demieres prennent toutefols une part plus importante dans
le volume fotal de logemants.

Dés la périede 1982-1650, la phase de résidentialisation prend véritablement son essor : on
construit beaucoup de résidances principales et nombre de résidences secondaires sont
transformées en logements permanents

Entre 1990 et 12999 'évolution est similaire, avec une croissance de Phabitat résidentiel. Le
nombre de résidences secondaires reste toutefos stable,

La croissance démographique s'est essentiellemeni fraduite par la construction de
logemenis neufs. Elle a eu pau dinfluence sur 'effectif des logements wvacants gqui a
finalement peu fluctué en 25 ans. En effet, méme =i récemment on note une évolution, en
milieu rural, d'une fagon générale, e logement au cenire du bourg, dans I'habitat ancien, 14
ou on trouve Fessentiel des logements vacants, efail psu considéré (c'est moins wral
aujourd'nul), &n tout cas bien moins que dans les cantres historiques des grandes villes, 1a
ou la proximité des fonctions urbaines compense les inconvenents d'une architeciure moins
bien adaptée & la Fagon contemporaine dhabiter (stationnement automobiie difficils,
condifions d'éclairement parfois médiocres, taille des pidéces habitables rédultes, hauteurs
sous plafond faibles...).

La possiblité d'accéder facilement (par une offre en terrains constructibles impartante), 8 un
logement possédani en I'état un nivesu de confort et d'éguipement correspondant aux
attentes immeadiates (nabitat individuel de type résidentiel), n'a pas donne aux opérations de
réhabilitations de logements vacants une grosse attractivité. Par ailleurs, 'activité touristigue,
bien que présente, n'a pas induit un engouement pour les vielles pierres aussi fort que dans
le Sud de l'Ardéche.

% CrouzeT LvRasims 11
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D. Statut des occupants

ECLASEAN K T
Propristaire” 72.0% 78 5%
Locataire, soue-loc® 14,0% 13,0%
Logé oratuitement* 17.0% T %
CANTOM DE TOURNON 1980 a5
Proprigtaire® 00 B63.3% B2. 7%
Locatgire, sous-oc™ 20,8% 32 7%
Logé arstuitement? 5,9% 46%

*En pourcentage du nombre de résidences principales
785 % des ménages sont propriétaires de leur logsment, soit une proportion assez
nettenent supérieure & celle du canton (82,7%). Le faible taux de logements locatifs est a
rapporter au caraciere encore fural d'Eclaszan, méme i a terme, i peut 8tre préoccupant si
la commune souhaite pouvoir offrir une diversit? de logement capabie de satisfaire
Fressentiel de ses hahitants actuels ou potentials.

E. Nature des logements

En 1999, habital individuel constitue |'écrasante majorité avec 88,4 % du parc. Seulement
1,6% des logements sont collectife. La guasi-totalite des logemenis individuels recents
sincarne dans la «villa®, copstruction qui se développe de maniére [sclee, ou par
lotiszement, avec des superficies de parcelles assez grandes (autour de 1 500 m®), qui
rempent avec la logigue historique d'implantation de habitat, qui preservait les meilleurs
terres agricoles, pow des raisons économigques évidenies (qui ne le sonl plus toujolrs
aujourd'hu). La surface de ces logements est par définition importante, essentisllement des
T3, T4 et T5. On frouve frés peu de logements plus pelits, susceptibles dintéresssr des
jeunes, des personnes dgées ou des familles monoparentales par exemple. Ce désaqullibre
dans loffre en logemenis ne powma que Saccrofire avec lestension des zones
constructibles. La misa an ceuvre d'un petit programme de logements autras que purement
résidentiel, dans les nombreux terraing proches du cenfre village permettrail d'amorcer un

raéquilibre.

% CROETET Lsnssame 12
e




Commure dEclassan (07— Cane Lommungis — Rappod de pressnialon

V. ACTIVITES ECONOMIQUES ET ARTISANALES

Eclassa i dans = wil l'essaential, d'une structure de commerces de
proximite

I'activité économigue 3 ECLASSAN

TD'fF.L_Enlrapl{sa 18 Commarce q
Industriss_agricoles_et_alimentaine

1 Transports 2
8
}ndustﬁas_d&_bians_hﬁerm&diaims_ 2 .i'_l'r-mspﬂrts - 4

Industries_de biens _intermediaires 7 [Services_saux_entreprises 3

Construction & |Services_aux_entraprises
Consiruction 6 'E&wiu?e_am_parth:uﬁars 4 B
Commerce* o 2 |Garages Automobile 2

A. Le commerce

On trouve & Eclassan une boulangerie-épicerie, 3 cafés. 1 restaurant, 1 bureau de tabac-
vente de journaux Méme si I'absence de certains services et activités rend la commune
indéniablement dépendante d'autrez communes stuses dans la Vallge du Rhiones, plus
importantes, (notamment Saint Vallier, de Tournen sur Rhine) ou d'Annonay, Eclassan a
préservé un certain nombre de fonctions commerciales elementaires qui ont une vocation de
% dépannage » et permettent &galement de maintenir une certaine mixitd et dwversite dans le
village. Cette mixité ot cette diversité constituent des &léments essentiels pour former
véritablement un espace whain vivant, au-dela de sa forme caracteristique et de s3a valeur
architacturale.
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B. Les activités artisanales

1. NATURE DES ACTIVITES

Plusieurs artisans sont installés & Eclassan : a leniree du village on trouve un atelier de
menuiserie. Dans les zones urbaines sont installées deux entreprises de magonnerse, une
entreprise dinstaliation de matériel agricole, el une entreprise de travaux agricoles =l
publice. Au hameau de La Souspeyre, en limite avec la commune de Sarras aux abords de
la RDB. se trouve un garage installé récemment. Au hameau de La Patelle une charcuterie
traditionneile propose des produits naturels.

Lne carrigére de granite est installée au quartier de Montabara,

Certaines des activités arisanales présentes dang la commune sont installées a l'entree
Mord du village, le long de la R.D. 257. Il se pose donc la question de I'opportunité de cst
emplacement actuel, qui pose des problémes de qualité d'entrée de village et pourrait aussi
poser a ferme, des problémes de conflits d'usages, compte lenu da la proximité de secteurs
déja urbanists et des enjeux évidenls d'aménagement des espaces publice de lentrée de
village.

|| paraitrait judicieux de réflechir & un transfert des activites existantes vers un seclesur moins
sensible, par exemple 3 la Souspeyre, en continuité d'un garage qui vient récemment d'atre
construit et de profiter du foncier llbéré pour réflachic 4 une organisation de l'entrée de
village et 3 la création d'une offre en logements alternative ala « villa »,
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C. Le tourisme

La commune compte un camping, ouvert de début avrl & mi-octobre, qui offre également
des possibilités d'hébergement en Habiiations |égéres de Leoisirs (HLL.):

= 28 places de camping,
10 chalets,

¥ 2 mobikhomes

5

Lin terrain communal a 818 aménagé pour les activites de loisirs au Nord, prés de ['Ay.

Compte tenu de @ localisation de ces installations, | n'y aura pas dinterférence avec la
définition des zones constructibles.

Le cantre équestre au Mord du hameau de Vaillant constitue egalement un atout touristique
pour la commune. Ouvert toute Fannde, il permet de découvrir le plateau a cheval,

L'Czon permet de pratiquer la péche 4 la truite ef la baignade.

%% CROUTET LiaRaNENE ) 15
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VI. SERVICES - VIE COMMUNALE

Cratre la Mairie 2t les batiments de culte, |a commune dispose de plusisurs equipsments
publics dont certains sont neufs ;
¥ 1 école au village d'Eclassan, (toute classes maternslles et primaires), avec une
qualriéme classe qui ouvrira & la rentrée,
¥ 1 salle omnisporis a l'entrée du vilage,
¥ 1 local pour e Sapeurs pompiers.

Par ailleurs, la commune dispose a l'entrée Nord du village d'une vaste place publique, qui
permet notamment l'organisation d'une féte votive d'éie tous les ans par les sapeurs-
pompiers, les 14 et 15 ac(t. Une kermesse paroisziale a lieu le dimanche suivant le 15 aolt
au Chateay des Prés.

La collecte des ordures ménagéres est organisée par un S.0.V.U. Toutes les habitations
d'Eciassan sont desservies par cette collects, qui s'effectus hebdomadairement &té comme
hiver. Les objets encombrants et les déchets. recyclables sont collectés de maniers
spécifigues,

Civaler URBsoEne o 16
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VIl. AGRICULTURE

A. S.A.U. et nombre d'exploitations

Les chiffres montrent entre 1979 et 2000, une baisse assez impertante et continue du
nombre d'exploitations professionnelles, mais parallélement une multiplication par deux de |la
surface moyenne par exploitation {(avec une S.AU. totale relativement constante depuis
1978],

La commune sinscrit donc dans la tendance du centon ol on tend wvers une baizse
significative du nombre d'exploitations et une augmentation de la S.A.U. moyenne par

exploitation.

B. Nature de |'activité agricole

Le lerroir agricole d'Eclassan est I'un des plus vasie du département. Il dispose d'un
systéme dimgation qui est aliment® depuis le plan d'eau des Meinettes par le ruisseau
d'Ozen, || constitue un outil de production trés opeérationned, qui permet par ailleurs des
productions diversifides

¥ Ies terres du plateau sont exploitées en cultures annuelles de type cérbales el

fourrages (essentisllemeant).

des vergers se sont dévelopoés sur les coteaux de I'Ay,

* quelguss vignobles et vergers occupent les coteaux bien exposés of les terres de
moindre vakeur agronomigue.

w7

La cave coopérative d'Eclassan est fermée depuis quelques années, capendant les cuves
de [a cave sont encore utiisees pour stocker les productions des terrors o' Appellation
d'Crigine Conirdlé de |a vallee du Rhins.

% CROZET Unnasaam 17



Recensement agricole 2000 - Fiche comparative 1973 - 1988 - 2000
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Cartographie Agricole
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1. LES PRODUCTIONS VEGETALES

L'&volution 1879-1988-2000 ne met pas en évidence une profonde mutation dans les types
de culture. On note toutefois que la production fourragéra s'affime, que les vergers se
développemant significativement, mais restent dans un ordre de grandeurs de 1 a 50 par
reppart aux superficies an harbe. La vigne a pratiquemeant disparue, faute 7AD.C,

2. LELEVAGE

L'élevage est égalament prasent dans |a commune -
¥ glevage bovin (production laitiére et bouchére),
¥ élevage de volailles {en fort développement depuis 1990,
¥ élevage porcin {ce demier posséde sa charcuterie et propose & la vente directe de la
charcuierie artisanala).

L'élevage de volaifles a connu un développement trés important (+700% en 12 ans). Les
élevages bovins et ovins sont restés relativernent stables en tétes de bétail. On paut noter
également le développement imponant de 'dlevage d'équides, lié au centre équestre et
caractéristigue dun développemeant rural qui s'erganise autour du rapprochement entre
agriculture et tourisme

Crau2ET Lnapswe 18
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C. Age des Chefs d'exploitation

L'effectif des axpipitants agricoles a diminué d'environ un tiers entre 1872 et 2000.

*“ggx‘;?jﬁgﬂff 1979 1288 2000

Moins de 40 ans 18,84%, 26, 08% 17,39%
40 & moins te 55 ans 36,13% 41,27% ' 58, 52%

&5 ans et plus 42,03% 1,750 O 2B.08%

L'évalubion de I'age moyen des chefs d'explotations et du pourcentage, d'entre eux a temps
complet (stable), montrenl une bonne santé de l'activité agricole grace au rencuvellerment
qui s'est opéré dans les années guaire vingt dix. Acluellement prés de 80 % des chefs
dexploitation ont entre 40 et 55 ans. Sans un renouvellement comparable & celui des
années quatre vingt, la repriss des axploitations va foutefois poser probléme a long terma.

L'agricultura est toutefols pérenne dans la commune a court et moyen terme et Eclassan
posséde encore une vocation agricole marqués | les aclifs agricoles representent
aujourd'hul plus des deux fiers du total des actifs ayant un emplei dans la commune {79).
L'agriculture rasta la moteur économique. A ce fitre elle doit &tre préservée comme &lément
majeur de la vie socio-fconomigue d'Eclassan. Par ailleurs, on le verra dans le volst
paysager, |a gualitd du paysage communai, outre le village ancien proprement dit, est
directerneant léa & I'sgriculture et & Fouverture des paysages de prairies du plateau

D.Les batiments agricoles générateurs de périmétres

inconstructibles

Ces batiments sant relativement nombreus dans la commune, mais s plupart d'entre eux
sont eloignés des secteurs habités ou 4 vocation d'habitat. On en compte toutefois au moins
un par hameau identifié comme intéressant pour le developpement de l'habitat. On
notamment citer e cas de la pefite éfable proche de la maire, sur des terrains qui
siinscrivent dans |a continuité du wvillage, intéressant pour produire une forme dhabitat
différente de la mason individualle. o, les enjeux urbains sont importants &t il serait utile
d'étudier les possibilites de déplacemeant de ce batiment.
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VIIl. ENVIRONNEMENT NATUREL
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A. Les Z.N.L.E.F.F.

Le terrilcire communal comprend ou fait partie de plusieurs ZN.LEF.F. (Zone Naturelle
d'intérél Ecologique, Floristigue el Faunistique). Les ZNIEFF de type 1 & 2 ont le
caractérs d'un Inventaire scientifigue, sans portee raglamantaire directe. Toutefols, les
intéréts scientifiques qu'elles recensent constituent un enjeu danvirennament de niveau
supra communal gul dolt &tre pris an compte au cours de |'Saboration de la Care
Communale, Les ZN.LEFF de typa 1, da taille plus modests que les ZN.I E.F F. detype 2
{enzembles naturels etendus dont [es equilibres gensraux doivent éftre préservés), sont des
sites pariculiers gui présentent un intérét spécifigue et abritent des espéces animales ou
végétales protégées bien identifiges. lls correspondent & un enjeu de préservation des
biotopes concameas

A l'exception de la Z.M.LEF F. de type 2 n*0708, gul englebe tout e territeire communal, les
zones idenfifiées comme possadant un intérét particulier en terme d'environnement nature|
sonl sliuées dans des secieurs peu ou pas habités. || s'agit essentiellement des pourtours
Sud et Quest de la commune, formees de coteaux pentus et boisés, de ravins frais, an rive
gauche de I"Auzon ot an riva draite du ruisseau de Rancure. Les principalas zones dintérat
environnemental de |la commune | ZNIEF.F, de type 1, 21.C.0., zones Natura 2000, s'y

recoupent.

Une autre zone remarguabie a également étd identifiéa a lextrémité Sud Ouest de |a
communeg, au Nord du hameau Balin, fa long de Ia riviére FAY.

Dans tous les cas de figure, les secleurs d'intérét environnemental comespondent & des
sites secteurs qui interagissent peu ou pas avec Factivite humaine, en dehors des mises en
valeurs touristigues ponctuelles. Les zones consfructibles n'entament pas ces secteurs et
Fimpact direct du zonage sur ces dermisrs ast nul,

21
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Zone n® 0708 Type (2 T District :Cdtes du Rhine

Commures ANDANCE, ARDOR. ARRAS-SLR-BHONE, BOGY, CHAMPAGHE, CHARMAS, CHEMMAS ECLASSAK
FELUMES, LEMPE, LIMONY, MACLAS, 0OZ0N, PEALGRES PEYRAUD, QUINTERAS, ROFRIELN, SAINT-DESIRAT, 57-
ETIENNE-DEAALOUK, SAINT.EANDEMUIOLE, SAINT-ELIRE- CraY, SAINT-ROMAIN-CUAY, SARRAS
SECHESAS SERFIERES TALENCGIELX, THORREMG, VERMOSC-LES-ANROMNAY, VIDN

Typologie | foréf, bois

Surface (an ha) : 17 470 dont 8% environ sur Eclassan

Altitude supéreure 500 m. Altllude inférkeure 1 128 m

Departements Ardéche - Lore

Intérét : la corniche du Rhine présente un intérét naturaliste remarquable a divers fitres.
Tout d'abord ces premiers contreforts du Massit Central, escarpés, ont été de tout temps
epargnés par 'homme. Queigues terrasses ont certes été cullivées mais la plupart des
vallées encaissées sont restées vierges. De plus actuellement, certalns secteurs de pentes
sutrefois mises en valaur ont été abandonnés tandis que le plateau qui &tar plus facile a
exploiter de manigre méacanisae reste cultive. Ces penies sont recolonisées par des landes
et des pelouses qui peuvent &tre du plus grand interéi. Comme dans le déparement du
Fhéne on redécouvre acwuellement lintérét naturaliste de ces vallons &t de ces ootes
gzcarpées dominant le Rhone. Des prospections récentes ont par exemple montré |a
présence du lézard (Podarcis hispanus) dans des stafions trés septentrionales ol on ne
soupgonnall pas sa présence. Dans le domaine entomologigue, on peut s'alfendre aux
mémes surprises. C'ast pour cette raison gu'ont été pris an comple de maniére exhaustive
tous les valons des cdte du Rhine, afin de ne pas laisser pour compte des sites encore mal
prospecies,

lLes rapaces qui exploitent un domaine vital beaucoup plus vaste qui s'étend a la fois sur &
plateau el dans la valléa du Rhdna, nichent an génaral sur la cotigre ol lis trouvent & la fois
les milleuy bomes of rocheux qul leur sont nacessaires. dans le domaine de la botanique. la
cifigre du Rhéne volt s'échelonner du nord au sud les limites septentionales de toules les
espaces méditerrandennas. Das peuplements qui comportent un grand nombre d'espéces
meéridionales en limite nord de leur aire de répartition présentent toujours une série
d'alements nteressant d'un pomt de vue naturaliste. Ce méme phénoméns peul &tre décrit
pour avifaune (Lebreton 1980), ou pour les mammiféres : présence de petites populations
de genette an limite nord de leur aire de répartition.
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2. ZNLEEF DESGORGES DURUISSEAU D'OZON

Zonen" 0708-4018

Type - 1

Digtrict :Cotes du Rhone

Commanas  ARRAS-SUR-RHONE, CHEMINAS, ECLASSAN, SECHERAS
Typalogie . cours d'eau rapide

Surface {an ha) : 930 dont 37% environ sur Eclassan

Altitucke supérieurs - 420 m. Altitude inférieurs (135 m

Departements | Ardéche

Intérét ¢« cetle vallée est boisée dans sa majeurs partie. On y renconire des peuplements
hétérogénes domings par les chanes sessiles et pubescants. Le chéne vert et le pin sont
ayssi assez communs. Le bas de la vallée est plus rochaux. L'avifaune ast assez classique,
mais la nidification du milan royal est signalée dans ce sacteur.

3. LABASSE VALLEEDE LAY

Typologie | cours d'eau rapide

Typologie Jdande, garrigus, maguis, friche

Intéaret - calte vallde asser semblable a celle de la Cance est aussi parcourue par une route.
Ele est woutefois moins boisée, el prasente une végélation de pelouse at de lande sur las
flancs exposés au sud, Signalons |a prasence de quegues espaces de plantas rares en
frdéche, comme Alyssum montanum et Corydalis iutea, signalés par Reval en 1808,
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B. Le Site Natura 2000 B15

Identificalion

Code :- -FREZMGES

Appelation :- -<AFFLUENTS RIVE DROITE DU RHONE
Date de compilation :- -12/1535

Mise & jour == -04/1955

Historigue ;= ~Cate de propositon comme 315 - 031509

Localizgation

Départements :- -Ardécha (B5 %), Laie (15 %)

Superficie ;- -1180 ha

AktHude minimale o- =142 m

Altitede maximale ;- -300m

Regions biogéographiques - -Continenizle, Mediterrangeenne

Description

La plupart des vallons encaissés sont restés en parbe vierges JTaciivite humaeme, surtout tes flancs de
vallons. Les quakjues secleurs de pente, autrefois mis en valeur par Thomme, ont && abandonnés et
soni recolonisés par les landes af les pelouses. Les vallons sont assentisflement forestiers avec
chénate verte, chénaie verte et banche, et chénaie-charinaie fichas en espéoas maditarranéenne

De nombreuses espéces de repbiles et de rapaces affectionnent ces vellons.

Les vallons parperdiculaires au Rhéne, ben visibles de la vallée fluvisle apparaissent comme les
échelons den gradient climatigue - méndional, chague citiére de vallon formanmt k& "limite nord”
d'espéces vagatales mbditerranéennes. Le site est localise sur 2 domaines bicgéographiques: 58%
pour e domaine médibarranden ef 41% pour le domaine continental

Composition du site :

Foréls caduciolibes - -45 %

Landes, Broussailles, Racres, Maguls et Garrigues, Phrygans - -20 %
Forgls sempenarentes non résineuses - -20 %

Eaus doyces interieures {Eaux stagnanies, Eaux courantas) - =5 %
Palouses stohes, Steppes - -5 %

Rochers inténewrs, Eboulis rochewy, Dunas inférieures, Mesge ou giace permanente - -5 %
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Types d'habitats présents
Fargts a Cuarcus ilex el Guercus rofundifiolis
Matorrals arborescents 8 Juniperus spo.

Foréfs alluviales & Alnus glutinoga et Fraxinug excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albag)
Pehg = sermni-naturelles et faciés d'embuissonnem Sur calcaires

[Festuco Brometalia)(*sites d'orchidées remarguables)’

elouses rupicoles ire iphile Alysso-Sedion albi’

Rechas siiccuses avec vegetstion piopniere du Sede-Sciaranthion ou du Sedo_albi-

Veronigion dillenik

Pentes rochauses sificeuses avac véostation chasmophyligue
Grottes non expoitées par ks toytsme

Espéces présentes : Amphibiens et reptiles-PR™
Sonnaul & ventrg [aung (Bombina variegata)- - C

Espéces présentes : Invertébrés-PR™
Camier de la Succise (Euphydryas aurinial- — ©

Ecaille chinée (Callimorpha gquadripunctaria) - - C
Ecrevisse & pathes blanches (Austropetamobius pallipesk- — G
Grand capficomes (Cerambyx cerdg)- = C

Lucane carf-volan] (Lucanus cenvug)- ==

Espéces présentes : Mammiféres-PR'™

Castor d'Eurapg (Castar fibery- —-C

Grand Rhinolophe (Rhinolopbus ferrum-egquinum)s = C
Pelit Rhinclophe [Rhiralophus hippesideras)- — C

%, couy. SR
20%. O
5% G
4%
3% G
2% O
2%

2%

1% o
[0
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Espéces présentes : Poissons-PR™
Barbeay méridional (Barbus mardionalis)- — G
Blagoon (Leuciscus souffig)- -- C

Toxosinme (Chondrosioma toxostomal- — G

M superiicie refative : superficls du site couverts parfe type dhatitat nature! par rapport & la superficie
lofale couvers par ce fype dhabitat nalured sur e terfoire national (en %), A=sie remarguabie pouwr
cet habitat (158 100%). Besite trés imporfant pour cel habital (2 & 75%), C=site imporfant pour cef
habitat (inférisur & 2%),

i papulation relative ; taille ef densité de la papuiation de lespece présente sur fe site par rapport aux
populations présemes sur fe lermioie pationel (e %) A=ate remarmuable pour colfs sspece
(15 & 100%); B=site frés important pour cella aspéoe (2 & 15%); C=sile Important pour celle 85pace
(inférieur 4 284} D=dspace présants mals non significative

‘Habitats ou espéces prioritaires fen gras) : habitats ou espéces en danger de disparifion sur fe
termitpire euTopden des Etals membres el pour & conservalion desquels 'Linion aurcpéenne parte une
responsaiiits particuide
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Quelgues espéces cracténsticuas représentées dans fa zone Natura 2000

(tailles des images non représentatives)

Poissons

Mammiferes

! Insectas

Bisrbasaa miitidional (Hasbus
merdionabs]-

Castor d'Europe (Cashor filar)

i

%

Damisrds la Suoose [Euphydryas
aunniaj

Eoeviges & pafles
EEnches
{Aslsiropramalbues
paliped)

Edagear (Leuckcus soulfa)

ST\

Grand Rhinalephs (Rhinalophus
ferrurm-aguinim|

Ecalile chinds (Callimorpha
uadripunciaria)

Timssicrne {Ghondrosloms toxosltrmal

S

Pealil Rhinolaphe (Rhinciophss
hipposidaros)

|
Grang fiaaird ram s cenda)

Lupara corfsdiant {Lucanus oervuy
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1X. LE PAYSAGE

A. Le paysage d’ensemble

Le territoire se caraclérise par la prédominance de terres cultivees et de paturages, sur un
plateau faiblement vallonng qul ouvre de trés larges et lointaines perspectives visuslles. I n'y
a pas de grande forét. Les bois, en dehors de quelques bosquels ont été repousseés par
Factivite humaine a lintérieur des vaillons ou sur les pentes des coteaux en limite
communale, rop pentus pour &ire exploités par lagriculture Le plateau, doming par les
prairies est émaillé de quelgues parcelles de vignes et des vergers

Dans cet espace & large dominanie agricole, les secteurs batis restent confidentiels. Le
village, Les Bardons et Marsan constituent les Irals principaux hameaux mais leurs emprises
restent falbles. Un habitat résidentiel récent s'est Installé a la périphérie ou en continuité du
village ou des hameaux en transformant localement le paysage, qui, Irés ouvert 3 |'origine,
gui ee referme avec le développement des murs de clitures et les haies vives, qul formenl
une sorte de « bocage », trés (trop 7) régulier.

Outre les hameaux constitues, plusieurs corps de fermes guadrillent l'espace naturel. Ces
batiments, souvent anciens s'intégrant dans le paysage, malgré quelques extensions ou
réfections pariois hasardeuses, A 'opposé, aux abords des hameaux, plusieurs batimenis
agricoles (élevages ou hangars) créent des points d'appel visuels qui altérent localement le

paysage.

Depuis e plateau, s'ouvrent de larges perspeclives, avec des vues panoramiquas
exceptionnelles sur la vallée du Rhone, les Alpes et par beau temps, sur le Mont blanc.
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I. LE VILLAGE VU D'EN HAUT

En vue agrierme rpproches, on distingus ratigmend e lisiblenent b vieun vilage, bbe devse, DAl sur
i el fedio-conteriqus et deming par gliss en ach cerdne. Lo bali andien, regroupsd. en parmes
ApDBrentEs, gl domnsg une vasls eapece agicale, renvos [imsege buceligue ot radisonnede du wiliage.
b Gu'she eal veicuide dans Mmagingre coleehf

Loaite phole regrotpe S une mEme sue e wiage ancken at fe develappemet récant Elle panmed
d'appnéoer ia neplyrs fngranie eotre Ddl anglen of nouweaw, fand sur ke plan de la ogigue dEnpamation
des consimmlions gque sur @ denghé oy Cespect archifeckiral, Le DA récenl sOpEa® comme
4 coinlisaiewr & de lemains agicoles, en quadrllant 'espace et on consommand beausoup dic Sonciar
Bour peu de logemants, aios gue e villoge sembie « ereams = surun o), cemé par lespacs agricok,

% i s

Eous oot onge & 'appricis ln profonde différence de siruciore enbe le villege ancean o le bt idoanl.

Limage regroupée & demes duvilags, ercons jizile maiore |2 devaloppemenl de |8 coretiacion Sus
aontous consfiue un: élement danlilaire forl da & cormmune: D'l poinl ge vee paysages, Il asl
soahadtzhle de conserwer oatle image, || Fasdrs done dvilar k& désedoppement d'uns uibarvaston
residentisle (pefiles maisans s de grandes parcekes), en confruitd diretde du willage, pour duiler
o aagraver la dilulion naisearde du payeage



Il. LES PRINCIFALX ANGLES DE VUES ELOIGNES SUR LE VILLAGE

Le wilags ancien e=t ol de peres spparemes. Cels piece domne 3 'ersemble ine couleor
caracitrstoue, Cerlaires restauralions de bilimenls adslanis oo des bfliments nolvesus &noa-

viziblild aven be vilage srboten des enduils rop dairs, qui rompent aves Puriformig inifinles,

Ces cEUR PENOTATES MENent Bn exergus 13 quaile du paasge lome par @ vilags, oo par e
cocher de Maglee. lls monreni aussi 1§ Fagdie de oceite compesilion. d'ersamble @ mhme. s lex
balimenis fécants, en coniiehes. préaenient deg volumes IMponans g poursent =2 lnde dans
Versembie ball du vikage. les coulews denduits op claines créend des poinls d'aposls wdeuels gul
idicinnt Fimaos i vilages. |15 viannent dduer 3 mocphokegie initlale oa lansembie Dall.
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I, LE VILLAGE YU DU 50L

Dans & wilsge, ke corsimucions. andecnas daminant lBrgement. Lee BEEEnls- 2ol volaimesis -
Paimprize su sal ett impodianis et kes construcions ot e plis Ssousent Ceus nivame, Leur sspsEc
LT e parachinisa par deq murE 8n Hermss- aadaienley 4EnE es ors gils. Les oiuees sant en
fulea, &m0 des panles voisines de 30 %6,

Lo viloge esi derme, indm mindral 1 iy pes de plantaiions o dlebres d'aEgrnement. e soni *lee pleins
il chirfirrasent les wides' o les noes sonl @lrobes. Deurs emprdses. sont blen meamgudes, mises an
parspectivas par Amplantasodn. des BiEanis 4 Paspramenl, dime limie. latseie § Tote do jours
parcelizs Les valeds, da coulours bots, s inndend dana. Ine facades an Discmen

LA cONsEraion de @ gualld de losambio néccssie o respect de FAgpRC] @dgrour dos haliments
EiEIANS &0 pigmas, Poor I8e consictiong nousedes (snnexes, gangos... | ol pami dficie dimponar
e plerre, §est bouininls nEcRsSaNR o dviar 5 enduls e couleurs vivag,

-I' CAnT0T | R aiipal

L sareoen commrmunal &5 parseme. oo oorps 06 e, qul coneituant des raperas visnele ders
l'espace apgricole ouver sans pour auks miter le paysage | e wollmos e pomas, suUs ooolours da la
lerre folada Sl o cae Dbeses des Seirenls siiusurents du Pour cansardser leus orcdion dae
rapinn dans I peysaga, § RSl ndceasaing 4Ine attandl & Vimplaniadon de consimcons rouvales & e
i . En tenme de zorege, cala se iradoi par la définfion de seciews consinicibies de-capachs
lirmibéses & balirs Sferd0uia, pour ne pas Bop diver b poinl @appel Gimeé par les bilEness anciens



IV, L'ENTREE PRINCIFPALE DU VILLAGE

Byeant deninat dang kb ovllage anclen praprament df, an amvant gar e Noed a9l B.DC 287, an ravense
I Sarielr urhanisd, composd de oometuclions & osage adisangl qul Toemend de 1aifl une zone
o mclivibie], wt o dquipgirenls publics | siccessvement 1B salle polyvaleme, Péooke ot i mairs (rekales
damie une maison inihidusda sans signo sxtieieur pammetent dldentifier n vosation du batiment). On
airm ersste a ime ks vasie plece pubiooe.

Gatha grdnde oo vilego afche un réel polentiel on ferme daménogoment. car elle préserie do vasies
popaces pubiics assar facilenent armdnadesbloe, qui pornatiraknl meerse Timplanistory e habments
Fm'ﬂllﬂiﬂﬂm |;|'|"III|.I|]H-| Gar eampis] qui poLETak par @flaurs mIRL STUCITer Un espano o
maniuse didentng | les bdfimanis artisanace: sond mplanies on ondne d&cdniin b lorg de i woie & ledr
mepoat extériour marcue de dquaktd (Fidal aecail 6 cbér un algrament datess gul slnchumcakan! s
weii & crégralanl i fidean vegalal

Lt cohéraios bl recesils doement das baliments pbos tren Bk dans la peyesga - i sanst
oinaliabie da relocaliser B maine dars un bdimenl s acmE A oS oieees, lancerme gooie
pourmslt fire ksés dans ce sens,

LeG phites sdmiannas précadantes anl mis en évidence W puadiisgs de lespace par 185 Rates doe
cvpres au thoyes. Depuis fe =6, ces Haiss foment da wirtables « mirs waiis = opaques, o mantert &
plusksurs rties de el Elas modiferd profonddmant in paysage de promimi, A Tofging e cuver.
B devini iokderment fermé. Bles oeent auss one dargiiosld ceiflaing & SEppiman Ieige visiolil
mue camefoos. Cas faies =on] e 08 consdouances de la rsiderdalisation ol des compobements
et ful sanl assocedks ol U'Biasnemen de chaoun & sa parsads ot 4 52 « ronguile » prévaul

'L ot vain da kitter conire ces dvalufions, on peal isfols panser go e paysace on souffrind mons,
6l au oy des huyss (souvent 16iles al condeau), § élol plardd des hales milangées, composdes
Earhied ou Farusias o pules cackgies.



V. PAYSAGE - LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT DU VILLAGE

Lo olchi med en. decente & vllege caming, oqui s'oMimms par 5@ derelit o son Gewsoppement radio-
sonoaniicue. Al Nord dur videge anclen, s'est dinsrloppée. {en bisu), une urbarisation dominés par oo
arands DEliments Caquipaments pubics, Css Dilimenis pﬂTITH'lII'II: o féepanire & des bescine mais
dun poinl de wm urbain. forvent plubdd des Nols hibs sole quiun ensemble urdain sonsinal
hidrarchoé - Les vosies espoaes publcs 2 e quoigues emiins  alentolrs onoofe venges  de
sirdtruclion, corslineerd par sifsurs des oppoduniids pour corsiniie pour Faménsgemanl des

Dubhcs b ppt-fng pour e dave ppamant di oo s an palils colactits ou en imdivid seta Qreiicda.

B0 reug S0 repditisy lee DBliments & @ege dativives, Dare B porpecive d une recomposition de
Fentrée Mord die willkge, ce fype docodpalion du sol agl penalsante. Par alleces, dens un sousl de
fimilalion deg nuissnces, dens un secieur gub @ globalerent una vocalion s drhahytat ot
dequipaments publice, 1l saral uila de reitcslie oo groupe de balimeits & usage dactiviles. hors du
Yilaga, ois s moing dviar Faxienson di 8 zone d'actkibe aelnsles

Sur celle phoda, oh @ mS en dvicenos les ssclours paliouiirement sensioles poor b conservation da
Tidanabe ol e i3 Tonne du vilege. Si ded conslricions « MO0Sias » Venaienl 4 s impeanar an ligne de
criite, desmatre e wilnoa ou devant cefluld. niies deviendralen! das ddments de déstoouraEon o

sy,



Comme Ry Baroig, o Redrecies 1ne corfporaion de V'especo S0 caraciireds parin Ros0 anaedh
oo fres faibia ampnise, & o daoual g nuwant o grod bdtmenls agriosies. Aux afgriours

Los Bardone
Lmage fdiska Ju femoay @ osnant Svaiabe © s hfiments sgriooes de (mangs gabarits at fas
AKgramenTs e MRS PAcETTES ol ChARRG k conipieadon it

Marsarn

& graviant @ oes grounar dhahibahions reenias

Valllart (em Mt & crolbe)
G famnast, an Dol MBSO QAP b WwislEhion, s pas ool de Sivaianpemant Mstenbal
pevipheripug, I es! Bryound T e grancks parils o unes

H-Iqunamhu[mﬂdq&,ﬁhmmﬁemﬂmﬁammﬁhhmﬁmmumﬂm

guartiers d'hakitat résidonSicl of I cantrs snclon, les hameaue, Inplendds Bo cosur du pleless agrecols,

m:hm u;mmrm:ﬂh homogers. i relaivemnant plal #2 caracsdiisant per A kodaposiion anine b&E
an 1

L hameaus ord ehé infnlimenl comstthass par un faibla rombro do congiruchons anclanmeds, ssusanl
ciokan l9a yngd aux pulres, Ces deux fecluurs, associds au cdwofoppoment ascez wmoohant
d'habilabiors racenins at de vasies balimerts Roricles préfabfope onl dares of o changh
fertermenl leur physicromie. La délinbon des rones conswuctiblas dans les Rameasic va 4ons pan
infuar S0 i3 composibon aciele du payEsgE, dEns kb el ol e emorise n'est pas damesuris
par raapod a l'edstant

L ddwaioppameil 3 habilal idsderdied dens | bamesus dolt auant - o intdger s condikns
techninues do dessarte par l8s riseale ae bomeing & anex ool al b fall qul et préfable dy
dvlber fa constuchion de Yop de maisons, pour prisereel B cantralld dudhaliay, 4ui constilue un
taotgur g cobrenca of J'danliboabion de la commune =n tanl gue varilable vhage:
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X. LES RISQUES NATURELS

A. Le risque incendie

Depuis 1973, la commune a connu 4 departs de feux, pour une superficie brilée totale de
28 ha,

Comme Fensemble des foréts du département, les espacss boises d'Eclassan sont classés
en forél médierrandenne. Dans un rayon de 50 m autour des lieux habités, |e
débroussaillement constitue une otligation essentiefle & la charge du propriétaire et fixés par
le code forestier.

La Carte Communale a pris en compte e risque mecendie en appliquant e principe de

precaution dans |a définition des extensions des zones constructibles | aucune d'entre alles
ne se situe dans ou 3 proximité Immédiate d'un espace boisé.

B. Le risque d’inondation

1. LA ZONE IWONDABLE DE L 'AY

La seule zone inondable répertorige et atudide cormespond sux crues de [Ay. L'atude
d'mondabilité a défini le périmetre de secteurs susceptibles d'stre submergés lors de
l'accurence d'évanaments pluvieux exceptionnels. Ces sacteurs ont &té reportés sur le plan
de zonage par une trame specifique qui fait apparaitre les différents degres {fort et moyen)
du risgue inondation (zones 1 et ).

Les sacteurs sibués an aléas fort el moyen ont &té classés en zone naturellz.
D'une mankere generale, 4 Fexception du camping a l'extréme Nord de la commune, les
zones fnondables de |'Ay commespondent & des secteurs qui relévent part aileurs d'enjei

environnamentaux et sont &loignés de I'urbanisation. De ce fait, il n'a pas &é envisage de
développemant de la construction dans ces secteurs, qui resteront naturels
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Four ce qul concerne les autrez cours d'eau, etangs ou marss, relativemsnt nombreux dans
la commune, afin de respacter le principe de précaution, § n'a pas && dafin de zone
constructibles qul pourraient & priori étre sujets a des débordements ou & l'accumuletion
d'eaux pluviales.

E. - . n -_
(Extrait du Schéma Général dAssainissement)

Concernant la collacte des saux pluviales, les &lus n'ont pas signalé de probléma de
ruissellement sur les secteurs acluellerment habités ou susceptibles de 'éfre.

Durant |'étude pédologique, nous n'avons pas remargués de secleurs d'accumulation des
saux métdorites ou encore des zones ou ies ravines de ruissellement seraient importantes.

Sur le village, 'évacuation des eaux pluviales se fait par le reseau actuel de type unitaire (EP
+ EU), ou encore par un réseau de fosses bordant les routes et chemins. Sur les autres
secteurs, en l'absence de fossés, les eauy pluviales sonl Evacuées sur les parcelles
cantigugs aux habitations. Afin de réduire les risques de ruissellement dans le fulur, les eaux
pluviales devront &tre dirigees sur les parcelles & proximité des habltations, e les reseaux
de collacte pluviale ne devront pas étre &tendus.

Sur les secleurs en assainissement autonome, la taifle minimale des parcelles dewra étre
supériaura 4 1500 m* de maniere & permettre linfiltration des eaux de ruissellemsant sur des
sals de perméabilité mediocre dans 'ensemble.

XI. LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

La communa est concerndée par une servitude PT2, {reportée sur le plan de zonage), relative
a la station hertzienne de « Le Fraysss ». Dans un couleir de 700 m de long et de 100 m de
large dans 'azimut 1727 05, Elle soumet toutes consiructions nouvelles depassant [a cofe
M.G.F décroissant linéairement de 452 m (a la siation) 8 450 m (a 700 métres de la siation),
a l'approbation de France Télécom, avec une zone de dégagement spéciale le long du
falsceau hertzien Eclassan - Plats.
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XIl. PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT

Les projections démographigues présent@es ci-aprés ont pour objectif d'estimer le nombre
d'habitants & Eclassan aux horizons 2008 et 2013, dans I'nypothése ol le développernent de
la construction ne serait pas cantraint, Si ces estimations ne cormespondent pas & l'ordre de
grandeur de croissance démographique souhaltd par la commune, | s'agira, dans un
deuxiéme temps, dinfleer sur |2 marché de ('habitat par la définifion des zones
constructiblas,

A. Hypothéses

Pour ces estimaticns a 10 ans, on a amis les hypothésas suivantes .

# |l n'y sura pas de carence en terrains constructioles et 'évolution démographigue na
sara donc pas contrainie par ce biais,

* A Eclassan, le marche de 'habitat n'est pas uniquament guidé par |e contexte socio-
economigue, || 'est aussl par |a carence récurrente an larraing 4 batir dans la vallée
du Rhone, qul géneére une préssion crelssanta sur les communes du plateau proches
de |a vallée, dont Eclassan, Ce phenomeane a pris récemment des proportions assez
importantes, puisque depuis 1998, le nombre de permis de consbruire pour la
construction d'habitafions neuves a augmenté fodemeant ;

Rappel du tableau de fa page 12
Annde ) 2000 | 201 2002 0000 2003
Parmis de consiruire ' *
e 2 | 4 8 12

Senrce e, 'ri':-l mrnmwm:'m_ "
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* On peul donc penser que les ordres de grandeur de la croissance du nombre de
logements dans la commune seront superieurs a4 ceux qu'Bciassan a connu
auparavant, c'est-a-dire 3 un rythme preche de 10 legements par an, que |a
commune ne souhaite d'ailleurs pas dépasser,

2. LE SOLDE MIGRATOIRE POSITIE

# Ona vy gue |la croiszance démaographigus de |a commune a eté plutdt constante et
liéa & un apport migratoira qul a8 globalement rajeuntt la population (cela est moins
vral ces dermiéres années) el une a croissance naturelle associée aujourd'hul
legerement positive.

3. LADECOHABITATION

¥ la répartition enfre logements découlan! de |a décohabitation (et donc peu
générateurs de croissance démographigue) et logements découlant de Fappor
migratoire (facleurs de croissance demographigue) a peu de chance d'évoluer
fortement. Enire 1880 &t 1998 on constate gue la population de la commung n'a
augmenié que de ¢ 1,9 » habitants par logemeant nouveau. Ce ralio n'a pas de réalite
en terme d'occupation effective des logements {4 Eclassan, la moyenne est de 2.8
personnes par habitation, soit un chiffre supéreur au 2 4 da [ moyenne nationale),
mais il raduit &'autres realités et notamment |a décohabitation | guand par exemple,
un foyer de 4 parsonnes (parents + deux enfants), =& scinde (les enfants == mettent
en menage et construisent). On a alors 3 logements pour 8 personnes. Ce
phénoméns se vérifie a8 Eclassan, (la taife moyenne des ménages es! passée de 2,8
a 2,8 entre 1990 et 1929}, mais il reste marginal comme facisur du developpement
de la construction par rapport aux migrations.

L'évaluation de la croissance démographlque associge 3 la consfruction de logaments,
reside dans l'estimation de la part, pour les 5 & 10 ans & venir, entre décohsbitation, (ou
autres mouvemenis demographiques intemes 3 la communeg) et armvés de nouveaux
menages {tres souvent des couples entre 30 et 45 ans, avec enfant(s). On peut penser par
ailleurs gue nfluence de |a décohabitation sur la construction de logements sera a prior
faible. peu de jeunes ayant les moyens de faire construire une maison individuelle, logement

uifra majoritaire dans la commune.
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¥* En supposant gue pour les 5 a 10 annees avenir, la repariition entre les facieurs de
création de logemenis nouveaux (mouvements démographiques intermes el
migrations} perdure, on peut estimer, sur |a basa des donnees statistiques les plus
récentes, que pour chague résidence principale construite on aura une augmentation
de poputation de 1,9 a 2.1 habitants, avec B & 10 maisons par an

I taut également prendre en compte l'eperation d'ensemble prévue au Sud du village, qui

devrait voir le jour & court terme et générer 4 bréve échéance un apport migratoire non
négligeable (environ 26 habitants).

B. Projections démographigues a 5 et 10 ans

Fourcheite basse: B8 PC par an ab 1,9 habitant en plus par habitation nouvelle dans la
commune, soit 15 habliants par an.

Fourchette haute . 10 PC par an et 2,1 habitants en pius par habitation nouvelle dans la
commune, soit 21 habitants par an.

Intégration du lotissement en projet - +26 habitants.

Mbre total d'habitants 18549 2003 Fin 2008 Fin 2013

Fourchette basse T02 hab. 751 hab. B52 hab, 9327 hahb,

" Fourchette haute 702 hab, 756 hab, AB7 hab. | 982 hab,
1. TAUX DE VARIALION ANNUELS MOYENS ASSOCIES.

Crolgsance relative moyenne et par an de la population totale

2003 - 2008  2003-2013
Fourchette bassae + 2 55% peran +2,13% par an
Fourchette haute + 3,25% par an + 2, 75% par an
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Croigsance relative moyvenne et par an de la population totale

1975 - 1982 1982 - 1990 | 1980 - 1599

+1,03 par an +1,25 par an | +1,15 par an

En fourchette basse comme en fourchette haute, les niveaux de croissance démographique
sont doublés, voira prasque friplés par rapport a ceux des périodes précédantes,

C. Superficies a prévoir sur la base des prévisions de
développement

La Carte Communale n‘a pas d'influence directe sur le mode d'habitat (simple définition d'un
zonage) el au regard des périodes précédentes el du marché du logement dans la
commune, largement dominé par 'habitat résidentisl, on peut assez facilement penser que
les logemeants neufs & venir seront a au moins 90 % des « villas » c'est & dire des maisons
individuelies implantées sur des |ots dont la surface moyenne {celle mesurés achusllement),
est de 1600 m® Cette superficie est dailleurs forte &t indult une consammation de foncier
importante pour peu d'habitations construtes Si on souhalte subvenir aux besoing mis en
gvidence par les previsions de croissance démographigue exposéss plus haut, ce ratio de
surface, associés au rythme annuel projete de la construction dans la commune conduit & la
gafinition de zones constructibles d'une superficie totale de ;

maisons Surf Coef * Surf, a l'schéance A Mdcheance

indvian  movennsdot "de sécwritd”  Consdan 2008 2013
Fourchetebssse B 1600 Z %60m  1ddha  27he
Fourchette haute i 1800 2 42 000 m? 17.6 ha™ 33,6 ha

'*ﬂﬁn.-ﬁ"ﬁ'ﬁémi'h r&!ﬂnh‘m Foncigre, unrl:gﬁ'& ;;ﬁ.ndrah;-;n rmutfipiie par 2 les valours théorguss frorvdea.
= G & g Jes surfaces nécezEaires ALy Dofals de conmsiuciions connus
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Ces surfaces comprennant las terraing actuellement constructibles ot vierges de
constructions

Le rythme de la construclion prévu, nécessite, pour las 10 annees a venir, louveriure &
I'urbanisation d'environ 27 ha en fourchette basse et 33 56 ha an fourchelte basse, pour une
croissance démographique théorique de respectivement 176 et 238 habitants et pour une

surface réellament consommee de respectivement 13,5 ha et 16.75 ha.

On peut constater que la swface totele a degager est importante, comple tenu de |a
superficie moyenne des lots (1600 m?*). Elle conduit a une grande consommation de terrain
Il conviendra peut-étre de brider le marché de l'habitat en définiszant une surface
constructibie totale inférieure & la surface thdoriguement nécessaire. Ceci pourrait favoriser
la création de lots plus petits, mais aussi conduire & une carence en t@maing constructibles
avant 10 ans,

Elle a été évaluée & 30 logements (sur la base d'une capacité maximale théorique diviede
par 2 aof an intégrant les 13 lots du projet de lotissement dans la village), ave¢ unpe
croissance démographigue associde d'emviron 60 habitants.

2. ConcLUSIoNS

En I'ttat actuel, la capacité d'accuell de la Cante Communale egl insuffisante, Cela signifie
gu'll est nécessaire d'accroitre la superficie des zones constructibles (pour permetire la
cregfion d'environ 15 & 20 logements, pour une suparficie consommée denviron 25 a 3
hectares), si on soubaite &ablir une cohérance entre le volume de demandes actuslles et &
wvenT et la capacite d'accued, en restant dans un ordre de grandeur de 10 logements par an

pour les 10 années & venir,

Compte fenu des superficies en jeu, || serait souhaitable, pour ne pas créer de zones trop
vastes et Bviter & « nappage » de 'espace agricole par [a juxtaposition de maisons
individuelies plantées au mileu de laurs parcelleas, de « redisirbuer » la capacilé s construire
attuelie en fonclion de la préservation de l'agriculture, des espaces naturels, des paysages,
de g proximite des réseaux el an écartant les secteurs da rétention foncigre, plutit que
d'étendre « macaniquemeant » les zones constructible an fonction des besoins prévisibles
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CHOIX RETENUS POUR LES CHANGEMENTS
APPORTES A LA DELIMITATION DES ZONES
CONSTRUCTIBLES

I. RAPPEL DE L’ARTICLE L 110 DU CODE DE L’URBANISME

o

Le terrifoire frangais est fe patrimoine commun de la nation. Chague callectivits publfigus en
ast fe gestionnairs et le garant dans le cadre de ses compélences. Afin daménager fe cadre
de vie, dassurer sans discriminalion sux populations résidentes et fufures das conditions
dhabifal, demplor, de services af de transports répondant 4 la diversits de ses besaing el de
ses ressowrces, de géver i8 sof de fagon économe, dassurer s prolection des milienx
naturels ef des paysages ainsi que la sdcurité of ia salubrité publigues ef de promouvoir
Feguiibre entre les populations résidant dans les zones urbaines ef rursles et de rationaliser
fa demande de déplacements, les coflectivités publigues harmonisent, dans le respect
reciprogue de leur attonomis, lours prévisions ef leurs décisions d'utilisalion de PMespace.

II. RAPPEL DE L'ARTICLE L 121-1 DU CODE DE L'URBAHISME

Les schémas de cohdmence lerilonzle, les plans locauwyx durbanisme ot les carfes
communales déterminent les conditions parmeliant d'assursr -

- L'squiibre entre Je renowvelement urbain, un développement urbaln maitrisé, jo
développerment de laspace rural, d'une parl, of la préservation des espaces affectés
aux activiiles agricoles ef forgstidras el fa protection des espaces naturels ef des
paysages, d'auire part, en respectant les objectifs du développement durable,

- La diversilé deg fonctions urbaines et la mito soclale dans Mhabitat urbain ef dans
[habifal rural en prévoyan! des capacités de consfruction ef de réhabiitation
suffisantes pour ja satisfaclion, sans discrimmation, des besoing présents st fufurs en
matigre d'habdal, d'sclivités dconomigues, nolamment commerciales. o Gotivités
spertives ou cullurelles el dintérét général ainsi gue déquipernents publics, en lenan!
compte en particulier de 'équiibre enfre emplol ef habilal aingi que des moyens da
fransport et de ia gestion des eauy,

- Une uiilisation econome ef éguiibrée des sspaces nalurels, urbaing, périurbaing st
ruraux, la mallrise des besoins de déplacement ef de la circulation automobile, la
preservation de la qualité de lalr, de l'eay, du sof ef du sous-sof, des dcosystémes,
tas espaces verls, des milleux, siles of paysages naturels ou urbains, la réduction
des nuisances sonores, la savvegarde des ensemblas urbaing remarguables el di
pairimoine  bati, la prévention des rsques nafurels prévisibles, des rsgues
technologrgues, des pollufions et des nuisances de toule nature.
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Les articles L 110 et L 121-1 s'appliguent aux S.Co.T., P.L.U. et Cartes Communales. Cas
documents d'urbanisme comespondent toutefols & des échelles de territoires trés differantes,
La Carte Communale correspond au document e plus simple, dont i'objectlf est d'assurer
une bonne gestion du développement urbain @ moyen tarme, par la définition d'un Zanage
qul determine les zones constructibles et les zones non constructibles, On comprend donc
que certains objactifs énoncés dans les articles L 110 et L 121-1 sortent quelque peu de son
champ de compétences.

l1i. LES CHOIX DE LA COMMUNE

Les choix de la commune présentés cl-aprés et &tablis 4 la suite de l'analyse de ['‘état initial
traduisent notamment la prise an comple des articles L 110 et L 121-1 au nivesau de ce g
peut eire raisonnablement Intégré par une Carte Communale. En outre, au-deld des
principes genérauy des arbicles L 110 et L 121-1 &t en cohérence avec ces demiers

Ces choix relévent d'orientations an terme :

- agricolke et de gestion des conflits d'usage potertiels,

- daccuell des activités arlisanales, avec la création d'une zone specifique, dans un
secteur proche des principales voies d'accds ver la vallde, dans lequel s'est déja
implante un garage el pouvant &tre raccordé au réseau public d'sssainiszement &
court terme,

= de dévelcppement démographique maitrise,
de présarvation du paysage.

- dadégqualion entre équipements el capacité d'accueil des zones constructinles
(réseaux notamment),
de hiérarchisation entre le vilage et les principaux hameaux {Marsan et Les=
Bardons), ou a eté concentrée I'essentiel des capacités 3 construire).
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IV. LA QUESTION AGRICOLE

Suite 2 une reunlon de concertation avec les agriculieurs et au regard de Forganisation du
territoire agricole & Eclassan, les choix en terme de zonage ont &t faits de maniere i ce
que limpact pour l'agriculture soff trés limité -

- e zonage mintegre pas de termains susceptibles d'étre cccupés 4 moyen terme par
des batiments agricoles. Les habitations futures @ leurs périmétres inconstructibles
2320085 de 100 m pour les biliments d'élevage re seront done pas un frein & un
projet agricole de ce typa.

- les terains desservis par le réseau d'migation ont &t exclus des Zonas
constructibles, a l'exception de parcelies en continuité du hameau de Marsan, mals
dont Furbanisation semble logique dans une problématique de développement en
continuité de l'existant

V. UN DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE MAITRISE

Au regard des besoins mis en dvidence, la commune a cholsit de définir des zones
constructibles en quantité suffisants pour assurer la satisfaction ce ces besoins. sans pour
autanl génerer une offra susceptivle de provoguer une envolée démographigque non
maithisée.

Les projections démographiques ont montré gque |a Carte Communaie actuelle ne proposait
plus suffisamment de ferraing constructibles pour assurer |a continuité du développement
demographique. La commune a done décidé de définic une capacité & construire réelle
d'environ 50 & 70 legements, soit un chifffe cohérent avec la fourchette basse des basains

estimes.
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Capacité dacousil résiduche actuelle

Capacité Faccueil générde
par I'extenshon des zones constrictibles

VILLAGE 34 16
Projet lotissement village Sud 12 1
LES BARDONS ] 2
MASSON 1 1
VAILLANT - COURATIER i g
MARSAN 2 2
BELIMN o 3
LA PLAINE 7 1
CHINOMN 0 ;3?
&0
TOTAL =
Avec prise en compla de fa rétention fonclére” 49

Il 9'agit de la capacité théorigue divisée par 2
{sauf pour le projet de lotissement)
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VI. LES CONFLITS D'USAGE

L'entrée MNord de wvillage est cccupée partiellement par des bétiments a4 usage artizanal,
difficilement compatibies avec un treitemeni paysager de l'entree de village et pouvant
générer des corflits d'usage avec I'habitat. assez proche. Afin d'assurer une meillzure
coherence dans implantation de nouvelles activités antisanales, la commune a choisit de
CPEBEr UNE Zone reservee a o2 type d'accupation du sol, a la Souspeyre, a l'entrée Nord de la
commune, par la R.D. 6 e chow résulte du souhait d'éviter les conflits d'usage, mais aussi
de la prise en compte de I'état actusl des terrains classés en zone d'activités = des vergers,
&n fin de vie, 4 proximité desquels s'est deja implanié un atelier de rdparations automobiles.

Par aillaurs, ces terrains zont desservie par le réseau d'eaux usées,

Par ailleurs, comme cela a && dit dans le paragraphe consacré 3 la question agricole, les
zones constructibles ont ete définles sur des terraing qui n'effrent pas |3 plus haute valeur
ajoutée : les vergers ont &t& epargnes, a l'exception du temain dimplantation de la zone
d'aciivités
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VIl. LA PRESERVATION DES PAYSAGES

La commune 2 fait le choix d'un developpement urbain qui limite Yimpact sur les aquilisres
du paysage communal. Les extentions du zomage ont été appréciées au regard des
sensibilités paysagéras, an particulier & lapproche du village | elies permettront de préserver
limage du village en tant qu'entité bien wdentifiable, notamment par le mamtien hors zone
constructible de= lignes de créte au dessus de la ligne de ciel formee par le clocher de
l'église.

On a aussi évite de developper I'urbanisation en bande de pant et d'autre des voies, an
favonsani & chague fois que cela etait possible, une cerlaine épaisseur pour ke sy whban 8

VERIT

La prézervation de la hierarchie urbaine dans le volume total de zones a bafir maintiendra la
village dans son réle cenfral au sein du paysage d'ensemble. Les hameaux ne seront pas
hyperirophiés, exceplion fate du hamesau de Marsan, gqui se développera de maniére
importante. Dans |& cas particuller de ce hameau, il s'agit toutefois plutdt d'une redistribution
plus judicleuse des zones 4 batir par rapport & l'actuelle Carle Communale (suppression
d'une partie des terrains classds constructibles au Nord du hameau),

VIll. LA PRESERVATION DE L'ENVIRONNEMENT NATUREL

Aucuna zone constructible n'interfére avec des secteurs identifids comme possédant un
intérét  emnvironnemental pariculier. Ce  cholx communal rejoint B volonté d'un
développement en continuité de l'urbanisation existante

En outre, I'ensemble des secteurs constructibles ont eté &ludids du point de wvue de
I'assainissemert . soit les zones somt raccordees ou raccordables & bréve échéance au
reseau public d'assainissement, soil les études menées dans l2 cadre du Schéma Général
d Assainissement ont montréd gue les sols etalent aptes pour accusiliir un systéme
dassainissement non collectf Le développement de la commune ninduira donc pas de
rejet d'eaux Lsées non dpurdes dans le millau naturel. De ce point de vue, I'environnemeant
naturel sera présenve,

Fm i pm————————_rr T
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IX. LA HIERARCHISATION DANS LE DEVELOPPEMENT

La commune a connu une croissance diffuse de l'espace bati, mais qui est cependant restée
coherente avec la hiérarchie préaxistante entre ke village ot fes hameaux. Le choix du
zonage tradult le souhalt de poursulvre un développerment qui conforte cette hidrarchie,
notamment par soucl de rentabilisation des reseaux &t dans le souhait de favoriser une
cantralité dans la commune, avec comme point de convergence le village, concentrant
'essentiel de 'habitat, les services &t les commerces, & Fopposé d'un modéke d'habitat
répartit de maniére Isotrope sur be territoire, qui favorise le « village dortoir », ol la commune
n'est plus que e support géographique de Mhabitat, avec des zones d habitat uniquement et
sans mixite. Le vilage posséde d'ailleurs un potentiel en terme de mixité, au regard du bati
ancien existant et des opporiunités fonciéres proches d'éguipements publics comme la
mairie ou I'école. La guestion d'un nhabitat afternatif & la maison individuels el dans un
gsecteurs bien precis pourrait d'ailleurs étre étudiée au-deld du document de Carie
Communale proprement dile.

X. LA QUESTION DES RESEAUX ET DU ZONAGE

Les dispositions de la lol 5.R.L. ont modifié profondément les conditions de financement des
reseaux. Il n'existe suourd'hul, (en dehors des cas paricufiers des Programmas
d’Aménagemeant d'Ensemble &t des procaduras de lotissements), plus que la procédure de
la Participation pour Création de Voies et Nouveaux Reseaux [PV .M.R.), pour faire financer
pour tout ou partie la création de réseaux publics par les propriétaires fonciers bénéficaires,
Ceite procédure est touiefois inapplicable pour les parcelies isolées proches des voies
publiques existantes et pourtant non dessenvies par lensembie des réseaux nécessaires a
la construction (en l'occurrence fa voirie, ['eau potabla, I'électricité &t 'assainissament, guand
le sol n'est pas apte a I'assainissement autonome), Dans ca cas, la commune n'a que deux
possibilités ; soit refuser le permis de construire, soil paver slle-meéme les antennes de
régealn néceasaires 4 la desserte des terrains.

On comprend donc gisément pourgquoi les parcelles qui fort parme des extensions du
Zonage constructible sont a prowimité des réseaux. A contrano, (es parcelles incluses dans
les zones constructibles de |a Carte Communale aclugile et non desservies en ont &t
exclues. T'est le cas d'une partie des zones constructibles de Marsan.

¢ a6
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INCIDENCES DES CHOIX DE LA CARTE
COMMUNALE SUR L’ENVIRONNEMENT ET
MOYENS MIS EN (EUVRE POUR SA
PROTECTION ET SA MISE EN VALEUR

1. INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT NATUREL

Compte tenu du perimetre du zonage constructible, situé hors des secleurs 4 enjeusx
anvironnemantawe identifigs, tels que les ZNLEFF ou les zones Matura 2000, Fimpact
environremental direct de |'urbanisation Hee a la Carle Communale sera minime, Les
terrains classés an zone constructible sont des pres de fauche ou des patures, essez
pauvres d'un point de vue faunistigue et floristique. Par ailleurs, I'ensemble des terrains
agricoles ou naturels reclasses en zone consbructible par la Care Communale représente
arviron 13,4 hectares, soit a titre de comparaison, 1,45 % de la supedicie de prés dans la
commune, ol 1,25 % de |a superficie agricole utihsee, Cuantitativement aussi, les ordres de
grandedrs de la croissance de ['urbanisation sont faibles par rapport au temitoire agncole et
naturel,

". INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT AGRICOLE

L'association des agriculteurs 3 1a réalisation du zonage a permis d'eviter la création de
zones constructibles dans zes secteurs trop sensibles pour lactivite agricoke, Les zones
canstructbles ont élé développéses sur des parcelies ne présentant pas de valeur agricole
particuliere {prés pour l'essenfiel), Si certaines denire elles incluent des périmétes
inconstructibles lies & des baliments d'élevage. cest parce gue ces batiments wont
disparaitre a court terme. La concartation a permis de sensibiliser les agriculteurs sur les
problémes lies & la présence de batiments agricoles proches de terrains Voués 4
'urbanisaticn. La Care Communale dewrail donc permettre lurbanisation effective de

tarrains vouss a I'éire et ainsi préserver d'autres terrains plus excentrés,
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I1l.  INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT HUMAIN

Le zonage ne va pas apporter de bouleversement dans l'environnement humain, la
logalization des zones constructibles s'élant faite dans la grande majorité des cas, en
continuité de zones constructibles existanies dans la Carle Communale actualle, la reste
atant en continuité de hameaux existants. La capacité d'accuell réelle de ces zones est
proche des bescins identifies, Les nouveaux arrivants pourront par ailleurs profiter des
aquipements récents exstants (ecole, salle polyvalente en parficulier), suffisamment
dimensionnés pour le développement démographicue & venir (une classe supplémentaire
ouvrira & la rentrée),

On peut penser que la commune va poursuivre gualitativement une évolution similaire a
celle qu'elle a connu ces dix dernieres, avec comme principal point faible un habitat trop
dominé par les maigons individuelles, implantées sur de grandes parcalles cloisonnées par
des clitures souvent frop hautes, qui ne créent pas véritablement du tissu urbain et ne
permettent pas & toutes les catégories scciales de 2e loger (jeunes, personnes agées
selules.. ). Cluantitativement, le développement urbain devrait franchir un palier, avec environ
10 penmis de construire par ans. Sans constituer un bouleverser par lui-méme, ce palier
deyralt amener la commune, dans |gs années 3 venlr & réfléchir sur les services el
equipements publics, leur localisation &t surout sur la diverside de l'habitat, qui va tendre
quasi-exciusivemeni vers 'habitat individuel,
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IV. INCIDENCES SUR LES PAYSAGES

Le développement urbain récent 8 imposé dans |8 paysage une structura batie différente de
la structura ancienne initiale, avec un habitat individuel extensif, peu dense, ol les espacas
publics se réduisent 3 la voirie, La carte cornmunake, qui défint simplement un 2onage, n'a
pas vérifablement les moyens par elle-méme de faire évoluer ce mode de developpement.
Toutefois, |2 zonage a &i& établl avec ke souhait de s'appuyer sur la trame béatie existante, de
sorte gue hamesu par hameau, les superficies constructibles genérées ne vont pas
fondamentatemant modifier la structure paysagére ni ['equilibre entra espaces urbanizsés ot
espaces agricoles ef naturels, méme si lespace urbain qui sera produil sera
vraisemblablement trés proche ce celu qui s'esl développé ces derieres années, c'est-a-
dire en décalage avec le bat ancien.

Globalement, la structure du vilage sara préservée, par la définition de zones d'urbanisation
nouvells qui se situent dans le polongement des zones d'urbanisation récente de Collange,
aul n'intarférent pas visuellement avec I'image du village regroupé, dense el ancien,
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JUSTIFICATION DES CHANGEMENTS APPORTES
AUX DELIMITATIONS DES ZONES
CONSTRUCTIBLES

Les changements dans |a délimitations des zones sont |ustifiés par la problématigue
exposées précédemment et par la manigre dont celte problematique a &t& traduite dans le
zonage. |l faut toutefois rajouter que les changements ont été quasi-exclusivement des
axtensions du zonage existani, afin de parmetire 4 la commune de deégager suffisamment
da capacitdé a construire pour permetire de satisfaire la demande an logements, sans pour
autant induire une croissance démographigue Incompatible avec |8 niveau des services
publics (c'est-a-dire, en fourchette haute, permetire la creation de 10 logements par an
pandant 10 ans.)

On a donc réparti les surfaces constructibles nécessaires pow atteindre cet objectif
essentiellement par extension des zones oxistantes, en prenant soin de vérifier la présence
des péseaux de woine, deau pofable, d'électricité et le cas échéant, d'eauy usées a
prosimile.

Outre 'extension des zones constructibles existantes dans la Carte Communale actuels,
dez zones ont ébé créées autour de hameaux ou de groupes dhabitations existanis, pour

arriver a une capacité & construire tofale compatible avec les bescins -

= Chinen,
- Sagnes,
- Vaillart

Concernamt  Vaillant =t Sagnes, les zones constructibles ont éte créées dans e
prolongement de hameaux anclens existants et sur des superficies qui permetiront de creer
un nambre d'habitation gssez proche de ceiui existant. Les équiliores ne 2eront donc pas
rompus en terme de paysage ou de higrarchie entre les hameaux.

La rone consfructible créée & Chinon se rauve & environ 120 métras & 'Est de la zone
existante. Ee englobe un corps de ferma et quelques maisons récentes. Cetle zone vise 4
donner un peu dépaisseur a lurbanisation existante, formeée de guelgues maisons
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asseulaes. Son perimatre devrall permettre de former une entité batie guj se rapprochera
d'ure forme de hamesu el donnera un peu plus de lisibilitd au paysage de proximité en
disiinguant pius clairement I'espace rural de |'espace urbain.

L& cas de Marsan :
les zones constructibles de ce hameau onl ale assez fortament réorentees, La Bande
construclible qui s'étirait sur un axe SudMord, au Nord de [a R.D. G a &é supprimée, pour
des raisons |
- de dessarte par les reseaux insuffisante (avec notammert un probléme de contre-
pente pour l@ réseau d'eaux Usees),
- paysagere : Fextension en bande, le long de la route, constituait une évolution du
liszu bati sous forme d'excroissance.

La zone constructible a donc éte redistnbuse et agrandie, de maniere a élre pus coherante
avec les réseaux et former un espacs bat qul d'un point de vue paysager permetira de
compléter ke hameau existant de maniére plus harmonieuse que |‘excroissance actuelle du
zonage, qui tendait, au contraire, 3 diluer limage du hameau existant et la lisibilité des
pEpaces agricoles alentours (comme cela a &té e cas pour |2 patite zone consiructible, &
l'entrée Ouest du hameau, « plantée » au milieu des espaces sgricoles).

Les zones constructibles de Masson ont aussi &té redistribuees et étendues : une partie de
des terraing classés constructibles on &8 déclasses pour des raisons de penies
difavorables. La zone a até agrandie sur des terraing plus propices a fa construction d'un
poart de vue technigue.
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PROJECTION SUR PHOTOS DES PRINCIPALES ZONES CONSTRUCTIELES
ACTUELLES ET PROJETEES

L racH fouge (RE ACHATRITE @ ZNEGR O A Cank Cammimate aclmie
L braod joune mpadsenia ferfension oo ba réducion de Tonsgs aciusl

Les ghches stnens de Massan morrent gus le 2onage soluel ansssne deg 1ees sgrcoies supiobees,
Lz zonage ronstruchbie n'a pas débondd sur cea temsing.

Far afleus, une partie du zonage actuel (30l phale ta haat, oree Es douy masons easeilbes au
pramier plan e fe hamesu proorement dify, a une empeise Igs mporanle of présents e iuphins de
perte, P n'est pas desacevi dans son imiégrallé par les résasus pobloa, Cetle excrasasnos de & e
conslruclifils o aké supprimes et redsiibisbe dans le prolongement du hamsau.
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INFORMATIONS SUR LES DIFFERENTES ZONES
DE LA CARTE COMMUNALE

Les doc raphigues de la Carte C la délimitent :

. LES ZONES C

%= ol les constructions sont autorisdes, {sans distinction dans leur nature, exceplion
faite des installations nuisantes).

Il. LES ZONES CA

*  resarvée d Mmplantation d'activités.

. LES ZONES N

* o0 las constructions ne sont pas autonsées, a 'exception :

- di I'adaptation, la réfection ou l'extension des constructions existantes,

- des constructions et installabions nécessaires & des équipements collechfs, a
lexploitation agricole ou forestiére et 4 |3 mise an valeur des ressources
naturedles,

En autre, est autorisé en zone N le changement de destination des constructions existantas
{y compris par remontage des ruines), sous réserve de lapplication de Farticle L 421-5 du
code de l'urbamsme

"Lorsque, comple tenu de la destination de la construction projetés, des fravaux portant sur
las réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissemsn! od de distribution d'dlectricite
sont nécessaires pour assurer la desserte de ladite construction, le permis de construire ne
peut étre accondé si 'autorité qui le délivre nest pas en mesure dindiguer dans guel délai et
par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public lesdits travaux
dohvent &tre execules.

- Crouz=t Umams
r 1

52




Commune o Bgassan (07 = Came Comencinaks - Rapoor de présentation

NOTE TECHNIQUE SUR LES RESEAUX

|. ELECTRICITE

Le plan exhaustif du réseau &lectrique a &té transmis a la commune dans le cadre du Porter
A |la connaissances des services de PEtat L'ensemble des terrams classés en zone
canstructibles est desserv| par le résaau éectrique basse tension

Il. EAU POTABLE

La grande majorté des gquarliers habites de la commune sont desservis par un réseau
imercommunal d'aimentation en eau potablie gque gere la SCISE Le réservoir
imercommunal de Cance-Doux, qui alimente une trentaine de communes de la région est
Implanté sur le territoire d'Eclassan A I'abri de la colline du Montbard,

Ce réservoir de grande capacité est alimenté depus une station de pempage implantee
dans e coulgir rhodanien (nappe phréatiqua du Rhéne) par une conduite forcee de & 400,
La desserte des habitations d'Eclassan par ce réseau est satisfaisante. Les ressources du
caplage et du réservoir permettent la desserte de nombreuses nouvelles habitations.

Quelgues hameaux, fermes et quartiers isolés, éloignes du réseau d'eau communal, sont
alimentés par des sources priviass.
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II. ASSAINISSEMENT

Extraits du Schema Geéneral a'Assainissemeant
Paraflélement a {'élaboration de |la Carte Communale, la commune a conduit son Schéama
Général d Assamissement, | & conduit & definer les zones de la commune destinées a

'azeainiszement autonome ou & 'assainissement colleckHt.

Le zonage retenu par la commune aprés étude des différentes solutions est le suivant

ZONE EN ZONE EN ZOMES EN
ASSAINISSEMENT ASSAINISSEMENT ASSAINISSEMENT
COLLECTIF EXISTANT COLLECTIF PROJETE AUTONOME ETUDIE

Le Village | Chinon Monteil Dragonhel
‘ Marsan / Balandraud Les Massans Robin
| Bardons Vaillant
Belin |
Petit Chaleat !
— | Patelle !
' Roche i
Les autres sacleurs de la Commune sont concemés par l'assainissement autonome.
1. BRECOMSATIONS SUR LES SYSTEMES D'ASSAINISSEMENT A METTRE EN

FLACE

L'assalnissement autonome est privilégié pour les Zones & habitat disperse et éloigné du
bourg. C'est a oo titre que cartains quariers seront étudies en assainissement collectif.

Recapitulattf du projet Assainissement Autonome:

[QUARTIERS

APTITUDE DU SOL

PRECONISATIONS

| Balin
| Waillant

' Robin
Patells

' Petit Chaleat
| Monteille

| Roche

3ol moyennement a peu
favorable

La permeabilité est dans
IFensemble peu favorable
sur les secteurs etudias

51 épaisseur de sol <30 cm, proscrire
I'epandage, préconiser des dispositifs par
sol reconstitué type filire & sable

& Se reporer au gossier de Schémas Geéndral d'Asssinissement pour les schdmas des
dispositifs préconisés pour FMassainissement awonome,

% CRoUzeT LIRRAMEME
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IMPORTANT : lensemblz de ces précomsalions esl conforme aux dispositifs décrits cans
les normes an vigueur, L& préconisation du filire 4 sable draing aulorise &galement la mise
en place de dispositifs compacis (aprés autorisation prefectorale), pulsque le Consell
Superieur de I'Hygiéne Pubiigus de France a donné un avis favorable au systeme
d'épandage dans des filtres compacis EPARCO, Ce type de disposilif devrail prochainament
étre annexé a l'arréte du 6 mai 1856.

Les préconisations proposdes résultent d'une vision globale de lapitude des sols &
I'assainissement autonome | [l est donc également possible pour ke péttionnaire de
demander une étude de sol personnalle afin de connaitre le systéme d assainissement [e
plus adapté & sa propre parceiie.

2. LEGISLATION

La Lol =ur 'Eau atsble en janvier 1992, renforce la responsabilité des communes qul

dotven!, notammeant en c& qui concarna 'assainissement autonome ©

- Assyrer le confrle des systémes d'assainissemant non collectifs,

Assumer éventuellement le coll de 'entretien de ces installations

0 Décret du 3 juin 1994 | i préconise le zonage d'assainissement collectif e non collectif

o Arrété du B mai 19686 | || définit les filieres d'assainissement et leur dimensicnnament. De
piss, I fixe les modalités de contrdle technigue & exercer par les collectiviies sur les
systémes  d'assainissement non  collectif.  (« Texies techniques concernant
I'assainissement non collectif » consigneés en annexe 4)

o Circulaire du 22 mal 1887 ; elle explicite les conditions de mise &n @uvre das
dispositions de 'Amété du & mai 1996,

g DTU B4-1 /1982 / Norme AFNOR : il définit les régles techniques de mise en ceuvre de
|'assainiszament autonome.
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3. COUTS DES DISFOSITIS

Ce paragraphe donne une indication des colfs relatifs aux différentes filibres
d'assainissement de type individuel. Les schémas de principe de ces dispositifs sont donnas
dans le Schemas Général ' Assainissament

Le cout dun dispositif d'assainissement autonome conatitué par un épandage -
sur sol en place, peut varierde 2 286 € HT (15000 FHT) A 23 B11 €HT (25 000 F

HT},

- 8ur un sol reconstitué {filtre a sable verlical) drainé ou non draing, Il g2 situe antre 4
S73EH.T (30 000 FHT) et & 097 € H.T (40 000 FHT).
Il est par ailleurs rappelé, pour les sols nécessitant |a mise en place de lits filtrants (sol

remplacé par du sable siliceus lave) :

gue la pérennité des systémes est faible (risques de colmatage au bout de 0
a 15 ans, avec un sable de qualits),

quil est necessaire d'espporter un irés grand soin dans la realisation
{ventilation de bout en bout, préfilire, sable siliceux lavé de qualité: respect du
fuseau de la norme DTU 64- 1, Ca0 « §3...)

l'abligation d'obtenir lNaccord (avec servitude eventuelle) du propriétaire ou du
gestionnaire de l'exutoire prévu pour y rejeter les esux usées trajtéss,

be contrile possible des rejets en MES et DBOS (art. 3 de 'amété du & mai
19586),

que le principe d'exception doit éire respecté (nombre maximum de rejats par
Zone, distance minimale entre 2 rejets ) &t explicité pour le rejal &n milieu
nydraulique superficiel (ar. 3 de larrété du & mai 1996)
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PISTES DE PROJETS POUVANT ETRE MENES A
LA SUITE DE LA CARTE COMMUNALE

Si la Carte Communale, outils de gesthion de urbanisstion, doit avant tout permettre un
développement de lespace b&ll en cohérence avec les besoins démographigues,
aconomigues, le respect des paysages, oe lactivite egricole et des espaces naturels,
Fintégration des risques naturels notamment, le diagnostic a monitré qu'au-deld de la gestion
des zones constructibles, la commune se trouvait & une période de transiion ol des
gueshons autres 'extension du zonage se posalant

L'extension urbaine, axes guasi-exclusiverment sur [habitat résidentiel, un village d'une
qualité architecturale indéniable mais dont les extensions manguent toutefois de caractéra ot
d'organisation, mettent en évidence |a neécessite de mener une réflexion qualitative sur le
développement de la commune &t en particulier :

# sur la qualification des espaces publics en entrée de village,

® sur le possible développement d'une alternative 2 'habitat purement résidential an

utilisant les opporiunites foncieéres contigues aux principalx espaces publics,

sur le déplacement des activités arfisanales a I'entrée Mord du village.
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